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Allgemeines

Gdtungshereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der ziegerichteten réumlichen Ent-
wicklung des Sediungs- und Landschaftsraums im kommunaen und regionden Zusammenhang
und regdt das Bau+ und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfir zusténdig ist.

Be Planungen und bel der Erteillung von Baubewilligungen sind neben den kommunden Vor-
schriften die einschidgigen Bestimmungen des eldgentssschen und kantonalen Rechts einzuhal-
ten.

Boden- und Baulandpolitik Art. 2

1

Die Veflgbarket von Bauzonen fir den festigelegten Zonenzweck wird durch ein Kaufsrecht
zugungten der Gemeinde oder andere wirksame Massnahmen sichergestdlt.

Be Planungsmassnahmen, die zu erheblichen Vor- oder Nachtellen fuhren, sorgt die Baubehor-
de fUr einen angemessenen Auggleich Ausglechdeistungen fir Planungsmassnahmen auf Stufe
Grundordnung werden zwischen der Gemeinde und den Betroffenen vertraglich festigdlegt. -
hebliche Vor- oder Nachteile aus Folgeplanungen werden im Rahmen der Folgeplanung ausge-
glichen.

Die Gemeinde kann einen Fonds flr den Ausgleich von Vor- und Nachtellen &ufnen. Einzehei-
ten Uber die Verwendung der Mittel des kommunaen Ausglechsfonds regelt das von der Ge-
meinde erlassene Reglement.

Grundlagen Art. 3

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fir Festlegungen in der Grundordnung hinreichenden
Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Sedlungs- und Landschaftsandysen, Inventare, Kon-
zepte oder Leitbilder. Sie simmt die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbargemeinden,
mit der Region und mit den kantonden Fachstellen ab und sorgt fir deren Austausch.

Die Gemeinde kann gestiitzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung von Massnahmen
enes Raumentwicklungskonzepts oder eines Lathilds erarbeiten und entsprechende Aktionen
durchftihren.




Behdrdenorganisation

1. Baubehtrde Art. 4

1 Die Baubehtrde (Gemeindevorstand) sorgt fiir eine professondle und sachgerechte Efiilung
ihrer Aufgaben innert niitzlicher Frigt. Sie setzt hierfir Fachleute und geeignete technische Hilfs-
mittel @n.

2 Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Baur und Planungskommission, an
ein kommunales oder regiondes Bauamt oder an externe Fachleute delegieren Einzdheten
werden in einer Vereinbarung zwischen den Betroffenen geregdt.

2. Planungskommisson Art. 5

1 Die Gemendeversammlung kann zur Vorbereitung wichtiger Baur und Planungsvorhaben eine
Panungskommisson wahlen

3. Bauberatung Art. 6

1 Die Baubehtrde kann externe Fachleute zur vertieften und unabhéngigen Beurteilung und Bear-
beitung von rechtlichen, technischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

2 Die Baubehorde zieht den Gestdtungsberater fir die Information und Beratung von Bauherrn

und Architekten in Bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbauten in der Dorfzone und der
Erhdtungszone bel.




[ Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigket Art. 7

1 Zudtdndig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generdlen Gestaltungsplanen
und Generellen Erschliessungsplanenist die Gemeindeversammliung .

2 Zugdndig fur den Erlassvon Aredplénenist die Baubehorde.

3 Die Gemeinde macht den Erlass von projektbezogenen Planungen von ener angemessenen
Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Zonenplan

A) Bauzonen

a) Regelbauweise

Regdbauweise Art. 8

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich, soweit in der KRVO
Vorschriften Uber Begriffe und Messweisen fehlen, nach dem Zonenschema und den zugehtri-
gen Begriffsbestimmungen.

2 Liegt en Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und Grenzabstande in
jeder Zone fir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhaten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der Zone, in welcher der grossere Tell des Gebaudes liegt.

3 Im Quartierplan kénnen folgende Abwel chungen von der zonengeméassen Regel bauwei se festge-
legt werden, wenn damit ein haushdterischer Umgang mit dem Boden bel guter Wohn- und
Gedtdtungsguditét erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebaudeabsténde auf Grundstiicken im Quartierplangebiet konnen nach a-
chitektonischen Kriterien frel festgelegt werden. Gegenuiber Nachbargrundstiicken ausser-
halb des Quartierplangebiets gelten in jedem Fal die Grenz- und Gebaudeabstande der Re-
gelbauweise.

2. Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer Baukdrper kénnen nach architektoni-
schen Kriterien frel festgelegt werden.




3. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainverénderung auf, kann die Berechnung
der Gebaude- und Firsththen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

4. Daszuldssige Mass der Nutzung kann bis maxima 15 % erhéht werden.

4  Fur Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten ausschliesdich die Vorgaben des Generdlen B-
schliessungsplans sowie der Erschliessungsordnung.

Zonenvorschriften Art. 9
Zone Ausnitzung | Geschoss- Max. Max. Gebaude- | Grenzabstand Empfindlich-
zahl Gebaude- | Firsthohe Lange |3) keitsstufe
hohe gemass
(%) (m) (m) (m) gross klein LSV 4)
(m) (m)
Dorfzone - Art. 15 Art. 15 Art. 15 25 25 "
Abs. 3 Abs. 2 Abs. 2

Wohnzone 40 1) 2 7.60 105 20 2) 5 3 I

Zone offentl.

Bauten und - - - - 8 4 111 5)

Anlagen

Gewerbezone - - 7.60 110 40 5 3 11

Landwirt- - - - - - 5 5 1]

schaftszone /

UG

1) Innerhalb der Quartierplangebiete ist die Ausniitzung massgebend, welche gemass rechtskréftiger

Quartierplanung vorgeschrieben wurde.

2) Im Rahmen von Quartiergestaltungsplénen kann die Gebaudel dnge bis auf 30 m erhéht werden.

3) Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten bis 3 m Gebaude- und Firsththe und weniger als 40 m2 Grundfl&-

che betragt der Grenzabstand in alen Zonen 2.50 m.

4) Larmempfindlichkeitsstufe gemass L &rmschutzverordnung

5) Aufstufungen geméass Zonenplan

Hofgattrecht

Art. 10

1 Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtméssg erstdlter Gebaude innerhalb der Bauzonen gilt
das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2 Werden rechtméssg ersellte Gebéude, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen,
zersOrt oder ganz oder teilweise abgebrochen, dirfen sie ohne Ricksicht auf die geltenden
Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut
werden, wenn die bestehende oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht,
keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fur den Wie-




b)

deraufbau innert dral Jehren nach Zerst6rung beziehungsweise zusammen mit dem Abbruchge-
such eingereicht wird. Abweichungen beziiglich Lage und Ausdehnung sind gedtaitet, wenn da-
durch der bisherige Zustand verbessert wird und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen

entgegenstehen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen, Schutzanordnungen
des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestaltungslinien sowie Abstandsvorschriften
gegentiber Kantonsstrassen gehen dem Hofdtattrecht vor. Bel Zweck&nderungen im Hofdatt-
recht snd die kommunaen Bauvorschriften geméass Kapitd |V einzuhalten.

Begriffe und M essweisen

Ausitzungsziffer Art. 11

1

Die Ausnitzungsziffer ist die Verhdtniszahl zwischen Bruttogeschossfléche und Nettobauflache:

Bruttogeschossfléche
Nettobaufléche

Ausniitzungsziffer (AZ) =

Als Bruttogeschossflache gilt die Summe dler anrechenbaren Geschossflachen im Aussenmass
in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesdich Aussentreppen und Zwischengeschossen mit
Ausnahme des Mehrmasses von Aussenmauern mit Wandstérken tber 30 cm. In Unterge-
schossen werden nur Wohn- und Arbets@ume angerechnet. Im Dachgeschoss sind die fir
Wohn- oder Arbeitszwecke ausgebauten oder ausbaubaren R&ume anzurechnen, sowelt ihre
lichte Hohe mindestens 1.60 m betrégt.

Nicht angerechnet werden:

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Eingtdlraume fir Motorfalrzeuge usw.,
- offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offene Dachterrassen,
- offene@n- und vorgpringende Bakone, sofern se nicht ds Laubengange dienen.

Als Nettobauflache gilt die zum Bauprojekt gehdrende Grundstiickfléche innerha b der Bauzone
abziglich durch rechtskréftige Baulinien ausgeschiedene Fahrbahn- und Trottoirfléchen. Wald
und Gewdasser dirfen nicht einbezogen werden.

Grundstiicke, die ebenfdlsin der Bauzone liegen, an die Bauparzelle unmittelbar angrenzen oder
lediglich durch Strassen, B&che oder Bahnen von ihr getrennt sind, kénnen fir die Berechnung
der Ausniitzungsziffer miteinbezogen werden, sofern se mit einer 6ffertlich-rechtlichen Eigen
tumsbeschrénkung belegt werden und diese im Grundbuch angemerkt wird.

Wird von einem Uberbauten Grundstiick ein Teil abgetrennt, so darf die neue Parzelle nur soweit
Uberbaut werden, dass die Ausniitzungsziffer Uber das Ganze gerechnet eingehalten wird.




Nutzungsibertragung Art. 12

1

Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch Stras-
sen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhab der gleichen Bauzone zulassen, so-
fern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grunde gentimerinnen bzw. Grunde-
gentimern vorliegt. Vorbehdten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anord-
nungen des Generdlen Gegtdtungsplans, enes
Aredplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Uber die rediserte Bruttogeschossflache beziehungswveise
das rediserte Gebdudevolumen auf den Grundstiicken. Sie lasst Nutzungsibertragungen im
Grundbuch anmerken.

Gebaudehohe, Firsththe Art. 13

1

Als Gebaudehohe gilt das Mittd der Hohe dler Hauptgebaudeecken, gemessen vom gewachse-
nen Boden bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut. Bel Abgrabungen ist die Gebaudehthe vom
neu gestdteten Terrain aus zu messen.

Die Firsthohe wird ab Niveaupunkt bis oberkant First gemessen. Als Niveaupunkt gilt das Mit-
td der Hohenkoten der Hauptgebdudeecken auf dem gewachsenen Boden.

Firsthohe

A+B+C+D
4

Niveaupunkt =

Gebauddange Art. 14

1

2

Als Gebdudel ange gilt die Ausdehnung des kleinsten das Gebéaude begrenzenden Rechtecks.

Eingeschossige Anbauten sind nicht in die Geb&ude 8nge einzubeziehen. Eingeschossige Anbau
ten snd nur dann enzubeziehen, wenn ihre Grundfléche 25 m2 tibersteigt und die Gebaudehohe
mehr ds 3m betragt.




3  Geschlossene Bauweise ist nur im Rahmen einer Uberbauung aufgrund eines Quartiergestal-
tungsplanes zul&ssig, wobe dann die im Zonenschema vorgeschiebenen maximaen Gebéaudd an-
gen nicht eénzuhdten Snd.

C) Zonenvor schriften

Wohnbauzonen

Dorfzone Art. 15

1 DieDorfzoneig fir Wohnzwecke sowie flr Dienstleisungs- und Produktionsbetriebe bestimmt.

2 Inde Dorfzone igt der Charakter der bestehenden Siedlung zu erhdten. Neubauten, Umbauten
und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich beztiglich Stellung, Proportionen, Dachform
und Gegtaltung in die bestehende Sedlung einzuftigen.

3 Neubauten und Umbauten mit Zweckanderung dirfen nicht mehr as drei Vollgeschosse aufwe-
sen. Ein Anspruch auf drel Vollgeschosse besteht nicht. Massgebend ist die Beutalung des
Bauvorhabens gemass Abs. 2.

4 Zur Projektierung von Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen ist die Baubera-
tung beizuziehen. Die Kogsten der ersmaligen Beratung gehen zu Lasten der Gemeinde dlfdlig
weitergehende K osten werden dem Baugesuchsteller Gberbunden

Wohnzone Art. 16

1 Die Wohnzone ig fir Wohnzwecke bestimmt. Diengleisungs- und Produktionsbetriebe sind
zul&s3g.

Gewerbezonen

Gewerbezone Art. 17

1 Die Gewerbezoneis fir gewerbliche Bauten bestimmit. Wohnungen sind nur flr den Betriebsin

haber oder Personal gestattet, deren sténdige Anwesenhelt unerldsdichist.
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Grunzone Art. 18

1

In der Grunzone ig die Errichtung von Hochbauten untersagt. Bestehende Bauten dirfen nur
unterhalten werden.

Zonen fUr besonder e bauliche Nutzungen

B. Weitere Zonen

Zone mit erhatenswerter Flora und Fauna Art. 19

1 Die Zone mit erhdtenswerter Flora und Fauna umfasst Gebiete mit naturnahen Standorten wie
Trockenwiesen und Trockenweiden.

2 Die erhdtenswerte Hora und Fauna darf nicht unwiederbringlich zerstrt werden. Se ist ange-
messen zu erhdten. Werden Héchen beeintréchtigt, Snd Ersaizmassnahmen zu leisten.

3 Neue Bauten und Anlagen sowie bauliche Eingriffe Snd nur zuléssg, wenn Se einem Uberwie-
genden dffentlichen Interesse dienen und ein Standort ausserhab nicht zumutbar is. Vorbehdten
bleiben weitergehende oder abweichende Anordnungen nach der Natur- und Hematschutzge-
setzgebung sowie Anordnungen aus Bewirtschaftungsvertragen.

Materialablagerungszone Art. 20

1 Die Materidablagerungszone umfasst Héchen, die fir die Verwertung oder Besaitigung von
unverschmutztem Aushub- und Abraummateria bestimmt snd.

2 Die Gedtdtung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablagerung oder einzelner Etgppen
sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des Ablagerungsge@ndes und den Schutz der
Umgebung snd im Generdlen Gestaltungsplan festgel egt.

3 Fir die Errichtung, den Betrieb, den Abschluss und den Unterhalt der Materia ablagerungen

sowie fir den Abschluss und dessen Sicherstelung gdlten im Ubrigen die einschlégigen eidge-
ndssschen und kantonden Vorschriften. Vorbehdten bleiben insbesondere die notwendigen
Bewilligungen des kantonden Amtes fur Natur und Umwdt fir Ablagerungen, die der Besaiti-
gung von unverschmutztem Aushub- und Abraummeateria dienen.

11



2. Generdler Gestaltungsplan
A. Gestaltungsobjekte

Bauverbotshereich Art. 21

1 Als Bauverbotsbereich bezeichnet der Generdlle Gestaltungsplan Bereiche, die weder ober-
noch unterirdisch tberbaut werden dirfen.

2 Tearanveranderungen, Pflanzungen, Mauern und Einfriedungen sind zuléssg, wenn se dem
Zweck des Bauverbots nicht entgegenstehen.

Natur- und Kulturobjekte Art. 22

1 Dieim Generdlen Gestatungsplan bezeichneten Naturobjekte wie erhdtenswerte Feldgehdlze,
Trockenmauern dirfen weder zerstort noch beeintréchtigt werden.

2 Die im Generdlen Gestdtungsplan bezeichneten Kulturobjekte und ihre Umgebung dirfen we-
der zerstOrt noch beeintrachtigt werden.

3 Die Baubehdrde trifft notwendige Massnahmen zur Erhatung und Pflege der geschiitzten Ob-
jekte.

Baugegtdtungdlinien Art. 23

1 Die Baugestaltungdinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Gestaltung des Orts-
bilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung von Bauten oder Anlagen innerhab der
Sedlung.

2 Baugestdtungdinien dirfen von Hochbauten nicht Uberschritten werden. Wo die Plane es vorse-
hen, betimmen die Baugestdtungdinien zwingend die Lage oder Ausdehnung von Gebéuden
oder Gebaudesaiten.

3 Baugegtatungdinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplanen festgel egt.

2. Generéler Erschliessungsplan
A. Erschliessungsanlagen
Verkehrsanlagen Art. 24

1 De Generdle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Samme- und
Erschliessungsstrassen, Anlagen fir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwe-
ge sowie Wdd- und Glterstrassen, soweit se fur die Erschliessung der Gemeinde notwendig

12



and. Er legt die fir eine hinreichende Erschliessung der Gemeinde erforderlichen Ausstattungen
wie dffentliche Parkplétze, Bus- und Postautohdtestellen fest.

Die Sammd- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind dffentlich und kdnnen im
Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der drtlichen Verkehrsregelung von jedermann begangen
und befahren werden. Die Anlagen fUr den Langsamverkehr stehen jedermann zur freien Ben(it-
zung offen. Die Benutzung der Wad- und Guiterstrassen richtet sch nach den Vorschriften der
Wadd- und Mdliorationsgesetzgebung sowie der Ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Der Generdle Erschliessungsplan bezeichnet jene geplanten Strassen und Wege, fir die das
Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans ertellt wird. Liegen Verkehrsanlagen auf priva-
tem Grundbesitz, sorgt die Baubehtrde fir einen rechtzeitigen Land- oder Rechtserwerb.

Wo der Generdle Erschliessungsplan fur Verkehranlagen der Feinerschliessung lediglich A
schlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgepla-
nung oder im Baubewilligungsverfahren festgel egt.

Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen und Seilbahnen, bel denen Bund oder Kanton Tréger
snd, gdten die jewelligen eldgenossischen und kantonalen Vorschriften. Diese Verkehrsanlagen
snd im Generellen Erschliessungsplan mit Hinwels auf den Tréger zu kennzeichnen.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 25

1

Der Generdle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versorgungs-
und Entsorgungsanlagen wie Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energieversorgung und
der Telekommunikation sowie nach Massgabe des Generdllen Entwésserungsplans der Abwas-
serbesatigung, die fir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwendig Sind.

Grundstiicke in der Bauzone miissen an die im Generdllen Erschliessungsplan oder in Folgepla-
nungen festgelegten Gffentlichen Leitungen angeschlossen werden. Die Baubehdrde oder von ihr
beauftragte Dritte konnen den Anschluss an private Erschliessungsaniagen gestatten oder Private
verpflichten, ihre Anlagen gegen angemessene Entschédigung Dritten zur Verfligung zu stdlen,
sowelt die Mitbenutzung im &ffentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der dffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet sch nach den &-
schliessungsreglementen der Gemeinde.

Wo der Generdle Erschliessungsplan fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich A
schlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer Folgepla-
nung oder im Baubewilligungsverfahren festgeegt.

Fur Versorgungs- und Entsorgungsanliagen wie Hochspannungdeitungen oder Teefonleitungen,
bei denen Bund, Kanton oder Dritte Tréger sind, gdten die jewelligen eidgendssischen und kanr
tonden Vorschriften resp. die separat abgeschlossenen Konzessonsvereinbarungen Diese An-
lagen sind im Generdlen Erschliessungsplan mit Hinwels auf den Tréger zu kemzeichnen.
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1.

Kommunale Bauvor schriften

Bauvor aussetzungen

Baubewilligung Art. 26

1 Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) einschliesdich Zweckanderungen von Grundstiicken, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind, unterliegen der
Baubewilligungspflicht, soweit e nicht geméss kantonder Raumplanungsverordnung ausdrtick-
lich von der Baubewilligungspflicht ausgenommen sind.

1

2.
3.
4

o

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Der Baubewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Abbriiche von Bauten und Anlagen;
Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen oder einzelner Raume;
Erneuerungen, soweit Se nach Aussen in Erscheinung treten;

Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten, Wohnwagen und hnliche Ob-
jekte, die am vorgesehenen Ort ds Ersatz fir feste Bauten dienen;

dlein der kantonden Verordnung Uber die Feuerpalizel aufgefUihrten Bewilligungsfale

dle in der kantonden Vallziehungsverordnung zum Energiegesetz aufgefhrten Bewilli-
gungsfélle;

Anlagen fur die Lagerung und den Umschlag von Wasser geféhrdenden Stoffen nach den
Vorschriften Uber den Gewésserschutz,

Versorgungs- und Trangportleitungen wie Wasserversorgungs- und Entwasserungsanlagen,
Kandisationdeitungen, Rohrleitungen zur Beférderung fliissiger und gasférmiger Brenn- und
Treibgtoffe;

Versorgungsanlagen wie Solaranlagen, Wassarreservoirs, Kldranlagen, Abfdlsammege-
len;

Verkehrsanlagen wie Strassen, Wege, Pakpldtize und Beforderungsanlagen dler
Art @nschliedich land- und forstwirtscheftliche sowie touristische Anlagen;

Funkmasten, permanente Krananlagen, Silos;

Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen ab 1.5 m2;
Reklamesinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen ab 1.5 m2;
Terranveranderungen , Mauern dler Art, feste Schwimmbassns,

Einfriedungen dler Art, ausgenommen bewegliche Weidezaune;

Camping- und Rastplétze;

Lagerplétze fur Materid und Giter dler Art;

Materid entnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;

Materid ablagerungsstellen und Deponien.

14



3 Bauten und Anlagen ausserhab der Bauzonen bedirfen der BAB-Bewilligung der 2usténdigen
kantonalen Behdrde. Bei Bauvorhaben im Wald sind neben den Vorschriften Uber Bauten aus-
serhab der Bauzone die Bestimmungen der Waldgesetzgebung zu beechten.

Medepflicht Art. 27

1 Der Gemendevorgand bestimmt geméss Art. 50 kantonale Raumplanungsverordnung (KRVO)
die meldepflichtigen Bauvorhaben (sehe Anhang). Die meldepflichtigen Bauvorhaben werdenim
Meldeverfahren (Art. 51 KRVO) behandelt.

Baugesuch Art. 28

1 Fr dle der Baubewilligungsoflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) ist bel der
Baubehtrde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in drel, bei BAB-Gesuchenin vier Audferti-
gungen einzureichen. In besonderen Fallen kann die Baubehtrde die Einrechung welterer Aus-

fertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, sowelt erforderlich beizulegen:

1

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthadtend: Grenzverlauf, Par-
zellennummern, Grundstiicksfléchen, Uberbaute Fléache, Lage der Nachbargebaude, Zufahr-
ten, AbstdlIplétze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeabsténde, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentation Uber das
bestehende Gebéude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei schiitzenswerten und e-
haltenswerten Bauten und Anlagen in Erhatungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen fir Wasser, Kanalisation und Telefon;

Bezliglich dem Elektroanschluss und alfadliger Ricklieferungen ins Energieversorgungsnetz
sind vor Baueingabe mit der KHR-Abtellung TV unter Angabe der voraussichtlich zu instal-
lierenden elektrischen Leistung der Anschluss, der Hauseinfiihrungspunkt sowie die techni-
schen Rahmenbedingungen zu bestimmen. Dem Baugesuch ist ein entsprechender Kataster-
planin der Regd 1:500 beizulegen;

Grundrisse dler Geschosse im Massstab 1:100 mit vollsténdigen Angaben tber Aussenmasse
und Mauerstarken der Aussert und Wohnungstrennwénde, Zweckbestimmung der Raume;

Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber Stockwerk- und Gebaudehohe, alter und neuer
Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhéhen;

Fassadenpléne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien einschliessich Hohenkoten,;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstellplétze; kubische Berechnung
nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen, Stitzmau-
ern, Einfriedungen, Parkplétzen, Bepflanzungen usw.;
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10.

11

13.
14.

15.
16.
17.
18.

19.

21.

24.

25.

26.

27.

28.

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfihrung, Materid, Farbgebung
usw.;

Angabe der approximativen Baukaosten;

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz geméss eidgentssischen und kantonalen V orschrif-
ten;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilligungen
gemass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis dessalben auf offiziellem Formular;
Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgentssischen Vorschriften;
Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bel Bauten in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben Uber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser,
Rohrmateria und Gefélle der Anschlusseitungen,

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkléranlagen) bzw. der erforderlichen Vor-
behandlungsanlagen fir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bel Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklérung gemass eldge-
nossischen Vorschriften;

bel Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhatung: Berechnung des Mindestabstands
gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegentiber benachbarten Ge-
béuden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose
gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtioniserende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Anga-
ben geméss eldgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmqguellen Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften
(Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemaéss eldgentssischen Vorschrif-
ten;

Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grundwasserabsenkung
und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur die Benutzung von Wasser- oder
Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen Fachstelle fir Gewasserschutz;

bel Abfalanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abféllen dler
Art, Abfdlzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitét von 100 Tonnen pro Jahr,
KVA) Angaben und Unterlagen geméss eidgendssischen Vorschriften.

alfdlige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Ausziige Uber Grundbucheintrége
oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Félen.
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3 Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dies
fur die Beurtellung des Bauvorhabens notwendig ist. Bel besonderen Bauvorhaben kann seein
Modd| verlangen.

4  Be Bauvorhaben, die dem Medeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in vereinfachter Aus-
fuhrung und lediglich mit den fir das Verstndnis des V orhabens notwendigen Unterlagen enzu-
reichen.

5 Die Baugesuchsunterlagen snd von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentimer, der
Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen.

6 Be Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zustand der betreffen
den Bautelle vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein (bestehend: grau;
neu: rot; Abbruch: gelb).

7 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Dokumentation des aus-
gefuihrten Werks abzugeben (Ausfihrungsplane). Bel Bauvorhaben mit BAB- Bewilligung Snd
der Gemeinde zwel Audfertigungen abzuliefern

2. Sicherheat und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 29

1 Wohnbauten sind nach den Bedurfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so zu gestalten und
auszufiihren, dass Se einem moglichst weiten Kreis von Personen dienen konnen.

2 Wohn-, Schlaf- und Arbeltsraume im Untergeschoss sind erlaubt, sofern sie gentigend belichet,
enwandfrei be Uftet und isoliert Snd.

3 Arbatsaume im Untergeschoss snd erlaubt. Diese miissen jedoch einwandfrel belUftet und
isoliert sein.

Vorkehren bel Bauarbeiten Art. 30

1 Be Bauarbeten dler Art snd die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwet erforderlichen
Massnahmen zu treffen.

2 Bauarbeiten sind so zu planen und auszuftinren, dass maglichst wenig Immissionen entstehen und

die masyeblichen eidgentssschen und kantonden Vorschriften eingehdten sind. Bauarbeiten,
die Verkehrs- oder andern L&rm sowie Staub, Erschiitterungen oder I&stige Gerliche verursa-
chen, dirfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 20.00 Uhr ausgefihrt
werden. In besonderen Féllen kann die Baubehdrde Ausnahmen gestaiten oder weitere Ein-
schrénkungen verfigen.
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3

3.

Baugtdlenabwasser it je nach Abwasserat und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilligung
der zugtdndigen kantonalen Behdrde (Amt fir Natur und Umwelt) in die Kandisation oder in &-
nen Vorfluter engdeitet oder versckert wird. Die auf Baugtdlen anfdlenden Abféle snd nach
den eidgendss schen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

Gestaltung

Décher Art. 31

1

Grundsétzlich snd nur Giebeldacher mit einer Neigung von 30-60 % zuldssig. Beide Dachfltigdl
haben diesdbe Neigung aufzuweisen. Landwirtschaftliche Remisen und Untersténde dirfen auch
Pultdécher aufweisen, sofern se sich gut ins Orts- und Landschaftsbild enfligen.

Dachaufbauten dirfen in ihrer Lange zusammen nicht mehr ds 30% der Fassadenlange betra-
gen.

Die Décher dirfen nur mit ortsiiblichen Materiaien eingedeckt werden. Dunkler Eternit ist zulas-
S9, Blechdacher, ausgenommen Kupfer. Blechdacher snd binnen zwel Jahren seit Ergellung mit
einem dunklen Farbandtrich zu versehen.

Bel Anbauten kann der Gemeindevorstand andere Dacharten gestatten.

Energieanlagen Art. 32

1

Anlagen zur Nutzung von dternativen Energiequellen sind im Rahmen der technischen Moglichr
keiten gut ins Orts- und Landschaftshild einzufligen und biindig mit dem Dacheindeckungsmete-
rid einzubauen.

In dlen Bauzonen kann die Baubehtrde bei Niedrigstenergiehdusern andere Dachformen gestat-
ten, sofern die gewdhlte Dachform durch das Energiekonzept hinreichend kegriindet werden
kann. Als Niedrigstenergiehaus versteht sich en innovetives, nach aktudlem baudkologischem
Wissensstand konzipiertes Haus mit vorbildlich niedriger Umwedtbelastung. Das Gebéude hat
mindestens den MINERGIE- Standart zu erreichen oder die Grenzwerte der SIA- Norm
38071, Ausgabe 2001, um mindestens ein Drittel zu unterschreiten.

Die Baubehorde zieht bei Bedarf externe Fachleute fUr die technische und gestalterische Beur-
tellung ba.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 33

1

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége sind gut zu gestdten und haben sich in das Orts-
und Landschaftshild einzufligen

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materidien snd auf dem ganzen Gemeinde-
gebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materidien sind innert 3 Jahren sait Inkrafttre-
ten dieser Bestimmung zu entfernen. Ndétigenfdls ordnet die Baubehorde die Ersatzvornahme an.
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3

Beantr&chtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die offentliche Sicherheit oder verungtdten se das
Orts- und Landschaftshild, kann die Baubehdrde die Besaitigung der Pflanzen auf deren Kosten
anordnen.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 34

1

Veranderungen des bestehenden Geldndeverlaufs sind nur zuldssg, soweit sie das Orts- und
Landschaftshild nicht beeintréchtigen.

Unumgangliche Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begriv
nen oder mit einheimischen Bé&umen oder Strauchern zu bepflanzen. Die Baubehtrde kann Wie-
derherstellungsplane verlangen.

Boschungen und Stiitzmauern sowie hinterflllte Mauern sind auf das Unerl&sdiche zu beschréan-
ken.

Reklamen und Hinweistafdn Art. 35

1

Reklamen und Hinweidafeln sind zuléssg, soweit Se das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Verkehrsscherheit nicht beaintréchtigen.

Antennen Art. 36

1

Die Standorte von Aussenantennen einschliesdich Parabolantennen sind so zu wahlen, dass se
das Ortshild nicht beeintréchtigen.

Die Baubehorde kann bei Neubauten, wesentlichen Umbauten oder Erwelterungen innerhab
der Dorfzone die Ergdlung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichti-
ge Gebiet bestimmen.

Lagerplétze Art. 37

1

Lagerplétze, Bauschutt, Altmaterial usw. dirfen das Orts- und Landschaftshild nicht beaintréch-
tigen.
Ihre Errichtung ist nur an den vom Gemeindevorstand bezeichneten Orten zuldssg. Fur Depo-

nien und Materidentnahmen it die Genehmigung der zustdndigen kantorden Behdrden einzuho-
len.

Die Baubehtrde kann die Besaitigung bestehender Lager- und Abfdlplétze, die das Orts- und
Landschaftshild verungtalten, anordnen.
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Zdtlager Art. 38

1

4.

Organiserte, zeitlich befrigete Zdtlager konnen vom Gemeindevorstand fir max. 6 Monate
bewilligt werden.

Verkehr, Versorgung und Entsorgung

Vekehrsscherhat, Zu- und Ausfairten Art. 39

1

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen, Wege und Pléize
durfen die Beniitzerinnen und Benlitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die Baubehtrde
kann die Anpassung oder Besaitigung geféhrlicher Anlagen auf Kosten der Eigentiimerin oder
des Eigentimers der Anlage verfligen.

Autogaragen mit direkter Ausfahrt auf die Sirasse miissen bel Neubauten mindestens 5 m von
der Strassengrenze entfernt sein. Rampen dirfen ene maximae Neigung von 15 % aufweisen.
Be Vorliegen besonderer Verhdtnisse, insbesondere in der Dorfzone, kann die Baubehtrde
davon abweichende Masse gestatten.

Die Baubehorde kann die Ergdlung gemenschaftlicher Zu- und Ausfahrten vorschrelben oder
die Eigentimerinnen und Eigentiimer bestehender Anlagen verpflichten, Dritten die Mitbenitzung
gegen angemessene Entschadigung zu gedtatten, sofern sich dies im offertlichen Interesse ds
notwendig erwelst.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen bestehender An-
lagen eine zusétzliche Bewilligung der zusténdigen kantonden Behdrde.

Auf D&chern entlang von dffentlich nutzbaren R&umen snd Dachkénnd und Schnesfangvorrich-
tungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die offentliche Sicher-
heit gefahrdet, haben Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer die notwendigen Massnah
men zur Besatigung der Geféhrdung zu treffen. Bleiben se untétig, 18sst die Baubehtrde die er-
forderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

AbsdIpléze fir Motorfahrzeuge, Pflichtparkpléize Art. 40

1

Be dlen Neubauten sowie bei Umbauten, durch die neue Wohnungen geschaffen werden, hat
der Bauherr auf seinem Grund und Boden gentigend Abgtelplétze fir Motorfahrzeuge zu errich
ten.

Fur Wohnbauten ist pro Wohnung ein Abgtelplatz, bei WWohnungen mit mehr ds 120 m2 Brut-
togeschossfléche snd zwel Abstd|plétze vorzusehen.
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Geschéftss und Gewerbebetriebe haben pro 50 m2 Bruttogeschossfléche einen Abstdliplatz
bereitzustellen, mindestens aber einen Parkplatz pro Blro, Laden oder Werk<att.

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstdlpléize auf eigenem oder durch vertragliche Abme-
chung gesichertem fremdem Boden nicht moglich und konnen die Absilpléize auch nicht in -
ner Gemeinschaftsanlage bereitgestd |t werden, it fir jeden fehlenden Abgtdlplatz eine einmaige
Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Abstdlplatz Fr. 4000.- . Dieser Betrag entspricht dem Schweize-
rischen Baupreisindex im Oktober 2005 von 112.6 Punkten. Verandert sich der Index um je-
wells 10% der Punkte, erhdht oder erméssigt sich die Ersatzabgabe ebenfdls um 10 %.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bel Erteillung der Baubewilligung in Rechnung gestellt
und it vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fir die Ersdlung 6ffentlicher
Parkplétze zu verwenden.

Fir die Ubrigen Bauten bestimmt der Gemeindevorstand die Anzahl der nétigen Parkplétze,
wobel er sch an die Normen der VSS hdt.

Offentliche Werkleitungen Art. 41

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhab genehmigter
Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitung Privaigrundstiicke durchqueren, so ist der Bau
der Leitung samt zugehtrigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene Entschédigung
Zu dulden. Die Entschédigung wird im Streitfal durch die zusandige Entelgnungskommission
festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belagteten Grundstickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Gemeinde zu verlegen, sofern nicht be der Begriindung des Durchletungsrechts eine andere
Regelung getroffen worden ist.

Abwaésser Art. 42

1

Abwésser von Bauten und Anlagen sind nach den eldgendssi schen und kantonaen Vorschriften
Uber den Schutz der Gewésser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans zu
behandeln und zu entsorgen.

Einzdheiten bestimmt das Reglement Uber die Abwasserbehandlung.
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5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 43

1 Gedegeter Gemengebrauch an offentlichem Grund oder offentlichen Gewdssern ist nur mit
Bewilligung des Gemeindevorstands zuléssg.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an dffentlichem
Grund oder an dffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehtrde kann die Nutzung des dffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder ande-
re audadende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benltzung des offentlichen Grunds nicht &-
schwert wird, die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist und keine andern ffentlichen Interessen
entgegenstehen. Bestehende auskragende Gebéaudeteile wie Vorspringe, Sockel, Erker, Vor-
décher durfen bewilligungsfrel nechisoliert werden.

4 Bewilligungen fUr gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen konnen von der Leistung
ener Entschédigung abhéngig gemacht werden.

5 Vorbehaten bleiben die bestehenden Konzess onsvertrége.

Nutzung des Privateigentums fur offentliche Zwecke Art. 44

1 Die Gemende oder von ihr beauftrage Dritte Sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrs-

sgnae, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber Werkleitungen
sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fir die dffentliche Beeuchtung,
Schdtkasten, Messanrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich an
zubringen. Berechtigten Winschen der Grunde gentimerinnen und Grundegentiimer ist Rech
nung zu tragen. Verursachen diese jedoch unzumutbare Mehrkosten so sind diese von den Ver-
ursachern zu tragen.
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IV  Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsprogramm Art. 45

1 Die Baubehorde ist zusténdig fir den Erlass des Erschliessungsprogramms. Dieses wird vom
Bauamt unter Mitwirkung der Planungskommission erarbeitet.

2 DieBaubehtrde legt den Entwurf fir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wahrend 30
Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im
Kantonsamtshlait bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kénnen Betroffene bel der Bau
behdrde Vorschidge und Einwendungen einbringen. Diese priift die Eingaben, entscheidet Uber
dlfalige Anpassungen und erlésst das Erschliessungsprogramm.

3 Die Baubehtrde sorgt dafir, dass die sch aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden finan-
zidlen Verpflichtungen im jéhrlichen Budget der Gemeinde vorgesehen werden.

4 Bd wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflageverfahren zu wie-
derholen.

Erschliessungsreglemente Art. 46

1 Die Erschliessungsreglemente sowie dlfélige Abmachungen mit Dritten regeln in Erganzung des
Baugesatzes die Projektierung, die Ergellung und technische Gestdtung, die Benlitzung, den
Unterhdt und die bedarfsgerechte Erneuerung der offentlichen und privaten Erschliessungsanla-
gen, insbesondere in den Bereichen der Verkehrserschliessung, der Wasserversorgung, der
Abwasserbehandlung, der Abfalbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Tele-
kommunikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessonierten Tré&
gerschaften oder Privaten oder Ubertragen sind. Diese legen die Anschlusspflichten und A
schlussvoraussetzungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendungen der Gemeinde
fUr den Bau, den Betrieb, den Unterhat und die Erneuerung der Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der
kantonalen Raumplanungsgesetzgebung Uber Betrége und welche tber Gebihren finanziert
werden. Soweit Gebiihren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den Krels der Gebih-
renpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Geblihrenansédize sowie das Verfahren fir die
Veranlagung und den Bezug der Geblhren.

3 Be der Ausgestatung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der tbergeordneten
Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip und dlfalige Abmachungen mit Dritten (Kon
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zessonsvereinbarungen) zu beachten. Zustandig fir den Erlass der Bschliessungsreglemente ist
die Gemeindeversammiung.

4 Vorbehdten bleben besondere Regelungen im Rahmen von Ared- und Quartierplanungen.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 47

1 Diegenerdlen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Hauptanlagen
der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Verkehrsanlagen der Groberschlies-
sung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfalbewirtschaftung.

2 Generéle Projekte snd wahrend 30 Tagen in der Gemeinde dffentlich aufzulegen. Wérend der
Auflage kann bel der Baubehdrde schriftlich und begriindet Eingprache erhoben werden. Nach
Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehdrde Uber dlfédlige Eingorachen und gibt ihren
Entscheid den Eingprechenden schriftlich und begriindet bekannt.

3 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestatung von Erschlies-
sungsanlagen und weitere Einzel heiten.

4  Die Bewilligung der Erschliessungsaniagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Audflihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsaniagen Art. 48

1 Die gemeindesigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Gemeinde
nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. VVorbehdten bleilben besondere B-
schliessungsanordnungen der im Generellen Erschliessungsplan festgeegten Erschliessungsbere-
che.

2 Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde ergdlt, wenn diese einer grésseren
Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt die Baubehdrde Antrége Interessierter auf Durchfih-
rung der Feinerschliessung ab, erméchtigt Sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Pldnen
der Gemeinde ds private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

Von den Regelungen in diesem Artike ausgenommen it das von der Gemeinde mit der Elektri-
Zitétsversorgung beauftragte Werk, welches hieflr mittels separater Vereinbarung bereits ver-
pflichtet it

3 Die Gemende sorgt fir einen einwandfreien Betrieb und Unterhat sowie die rechtzeitige Erneu
erung aler gemeindesigenen Anlagen.
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Private Erschliessungsanlagen Art. 49

1 DieAudthrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen it Sache der Grundeigenr
timerinnen und Grundeigentiimer. Die Anlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zu-
stand zu hdten und rechtzeitig zu erneuern. Be Vernachldssigung dieser Verpflichtung trifft die
Baubehdrde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet Se die Ersatzvornahme
an.

2 Die Baubehtrde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer eines Quartiers und be-
nachbarter Grundstlicke verpflichten, private Gemeinschaftsanlagen zu erstellen oder auch Drit-
ten gegen angemessene Entschédigung zur Verfligung zu sellen. Die Baubehdrde legt in solchen
Félen die Entschédigungen und den Kostenanteil fr jedes angeschlossene Grundstiick fest. Fur
grossere Gemelnschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufihren.

3 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsaniagen, die dem Gemeingebrauch dienen
und den technischen Anforderungen genligen, zu Ubernehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich
und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehaten bleibt die Ubernahme privater Erschlies-

sungsanlagen auf dem Enteignungsveg.

4  Die Gemende kann den Unterhdt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versorgungs-
oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der
Sd bstkosten tibernehmen, wenn

a) esdie Mehrhet der betelligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhdtspflicht nicht in geniigender
Weise nachkommen.

Die Kogen werden von der Baubehdrde nach dem Vortelsorinzip auf die Grund-
egentimerinnen und Grunde gentimer aufgeteilt.

Sanierungsplanungen Art. 50

1 Die Gemende Uberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen und der privaten
Erschliessungsanlagen. Davon ausgenommen sind die Anlagen der Elektrizitdtsversorgung inkl.
offentliche Bd euchtungsanlagen.

2 Se gdlt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende Erneve-
rungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen Scher.

3 Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedirftig oder fehlen klare rechtliche
Regdungen beziiglich Benltzung, Unterhdt, Erneuerung und Finanzierung gemeinschaftlich ge-
nutzter privater Erschliessungsanlagen, fihrt die Baubehdrde eine Sanierungsquartierplanung
durch.
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V  Voallzugs- und Schlussbestimmungen

Valzug Art. 51

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und der
Ubergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fr eine rechtzeitige und sachr
gerechte Erfullung dler gesetzlichen Obliegenheiten.

2 Die Baubehtrde erldsst bel Bedarf Vollzugshilfen wie Merkbléiter oder Richtlinien fir die Aus-
gestatung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestdtung, Wohnhygiene, Sicherhet, Un-
terhdt.

3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interesserten zu den Selbstkosten zur Verfigung ge-
ddlt. Se snd von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen (Baur und Pla-
nungskommission, kommunaer Bauverwdter etc) ba der Ausiibung ihrer Tétigkeit zu beachten.

Rechtamittd Art. 52

1 Veflgungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommisson oder einzelner Gemeinde-
funktionédre bel der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der darauf berunenden Erlasse
kénnen innert 20 Tagen seit Mittellung durch Einsprache bei der Baubehorde angefochten wer-
den.

2  Jeder Patel geht es offen, die Sigtierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu beantra-
gen. Das Verfahren richtet Sch nach der kantonaen Raumplanungsgesetzgebung.

I nkrafttreten Art. 53

1 Das vorliegende Baugesatz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung durch
die Regierung in Kraft.

2 Sane Besimmungen snd auf dle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zetpunkt des
Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt Snd.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gdten samiliche widersprechenden friheren Vorschriften
der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom September 2001 a's aufgehoben.
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Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 13. Dezember 2006

Der Prasdent Der Aktuar

Von der Regierung genehmigt geméss Beschlussvom ...

Namens der Regierung:

(Protokoll Nr. ......... )

Die Prasidentin/Der Prasident: Der Kanzledirektor:
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Anhang

Meldepflicht (Art. 27)

Der Gemeindevorstand beschloss an der Sitzung vom 9. Méarz 2006 nachfolgende Bauvorhaben
(Nummerierung geméss Art. 40 KRVO) dem Mddeverfahren zu unterstdlen:

3.

4.
S.

10.
15.

16.

Zweck&nderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen

ausserhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dé&chern mit gleichem oder 8hnlichem Dachmaterid,;

Gebaude mit enem Volumen bis zu 5 m3 (Kleinbauten) sowie Fahrraduntersténde mit einer

Grundfléche bis zu 4.0 n?;

Bauten und Anlagen, die nicht fir 1&nger as sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder errichtet

werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstétten,

- Sténde, Hitten, Buden, Zdte fir Feste, Vorfuihrungen, Ausstellungen und songtige Anlésse,
die mindestens 5 Tage und die nicht mehr ds 6 Monate aufgesteIt sind,

- Kinderspielplétze,

- Kleinskilifte, Skiforderbander, Nature shahnen,

- Einrichtungen fUr Trendsportarten und Rennstrecken,

- Strassenreklamen

- unbeeuchtete Reklamen an tourigtischen Einrichtungen mit einer Hache biszu 5 n?;

Reklamesinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukéasten, Leuchtreklamen und Hinweistafen mit

einer H&chebiszu 1.5 n?;

Satd litenempfangsanlagen fir Radio und Fernsehen mit einer Héche biszu 1.5 n#?;

Erschliessungsanlagen, soweit Seim Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines Bauge-

suchs profiliert und festgelegt worden sind;

nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis maxi-

mal 6.0 m? pro Fassade oder Dachsaite innerhab der Bauzonen und bis maxima 2.0 n?

ausserhab der Bauzonen;
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